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LEGAL DESCRIPTION: 

TRACT  "A" of BISCAYNE LANDING, according  to the Plat  thereof, as recorded in Plat Book 161, at Page 72, of the Publ ic Records
of Miami‐Dade County, Florida, lying  in Section 21, Township 52 North, Range 42 East, less (LESS  OUT PARCEL “A”), also known 
as a  piece of  land depicted on the survey prepared by Biscayne Engineering Company,  Inc. with Order No.  03‐79980, dated 05‐
25‐11 and less (LESS OUT PARCEL “B”),  also known as that piece of land depicted on “THE  OAKS I CONDOMINUMS”  recorded in 
Official Records Book 25427 at Page 4674 of  the Public Records of Miami‐Dade County, Flor ida, said LESS OUT  parcels being 
more particularly descr ibed as follows: 

 
LESS  OUT PARCEL “A”:   Commence at the Northeast corner of  the West 1/2 of the Northeast 1/4 of Section 21, Township 52
South,  Range 42 East,  the same being  the Northeast Corner of said Tract "A" of BISCAYNE  LANDING;  thence South 87°02'55"
West along  the North boundary  line of said Tract "A" of BISCAYNE LANDING, and along the North line of the Northeast 1/4 of
said Section 21,  and along  the  South Right  of Way Line of N.E. 151st  Street  for a  distance  of  396.01  feet   to  the POINT  OF
BEGINNING of the hereinafter described parcel of  land;  thence along  the boundary of The Oaks Condominium as descr ibed  in
Official Record Book 25427 at page 4613 of  the Public Records of Miami‐Dade County,  Florida,  for the following (4) courses;  (1) 
thence   South 03°17'25" East  for  a  distance of 522.10  feet;  (2)  thence North 86°42'35" East  for a  distance of 159.56  feet;  (3)
thence South 27°35'03" East for a distance of 138.47  feet;  (4)  thence   South 83°13'18" East  for a  distance of 177.81  feet  to a 
point on  the West line of  the NE 1/4 of  the NE  1/4 of said Section 21,  also being  the East  line of said Tract "A"; thence   South
02°55'05" East along said line for a  distance of 252.90 feet; thence South 87°09'14" West for a distance of 501.91 feet to a  point 
on a circular  curve concave to the west whose  radius point bears North 82°36'35" West from said point;  thence Northwesterly
to the left along  the arc of said curve having a  radius of 352.64 feet, through a central angle of 23°27'40"  for an arc distance of 
144.40  feet; thence North 78°35'03" East for 122.19  feet  to a point on a circular curve concave to the Southeast whose radius
point bears North 85°51'34" East  from said point;  thence Northeasterly  to  the  right along  the arc of said curve having a radius 
of 100.00  feet,  through  a central angle of  38°22'29"  for  an arc distance of 66.98  feet  to a  point of  tangency ;  thence North
34°14'03" East  for 70.48  feet;  thence North 51°25'22” West for 70.73  feet;  thence North 43°42'31” West  for 108.81  feet  to a 
point of curvature with a circular curve concave to the east; thence Northeasterly to the right along the arc of said curve having
a radius of 60.00 feet, through a central angle of 72°52'56" for  an arc distance of 76.32 feet to a point of reverse curvature with 
a circular curve concave to the northwest;  thence Northeaster ly to  the left along the arc of said curve having a  radius of 25.00
feet, through a central angle of 31°32'21" for an arc distance of 13.76 feet to a point of tangency; thence North 02°21'55" West 
for a  distance of 173.92  feet  to a point of curvature with a circular curve concave to  the southwest;  thence Northwesterly  to
the  left along  the arc of said curve having a  radius of 125.00 feet,  through a central  angle of 78°55'58"  for an arc distance of 
172.20 feet; thence North 02°57'01" West for a  distance of 138.00 feet to a point on  the North boundary  line of said Tract "A"
of BISCAYNE LANDING, and also being  to  the North  line of  the Northeast 1/4 of said Section 21, and also being  to  the South
Right of Way Line of said N.E.  151st Street;  thence North 87°02'55" East along said North boundary  line of said Tract "A" of
BISCAYNE  LANDING,  and along said North l ine of the Northeast 1/4 of  said Section 21, and along  said South Right of Way  Line
of N.E. 151st Street for a  distance of 149.64 feet to the POINT OF BEGINNING; Said parcel contains 4.33 acres,  more or less. 
 
AND 
 
LESS  OUT PARCEL “B”: Beginning  at  the most Northeasterly Corner of said Tract “A” of “BISCAYNE  LANDING,” said point being 
further described as being  the Northeast Corner of  the West ½  the Northeast ¼ of Section 21, Township 52 South,  Range 42 
East;  thence South 02°55'05" East, along the East Line of said Tract “A”,  a distance of 677.06 feet; thence North 83°13'18" West,
a distance of 177.81 feet;  thence North 27°35’03” West, a distance of 138.47  feet; thence South 86°42'35" West, a distance of 
159.56 feet; thence North 03°17’25” West,  a distance of 522.10 feet to a point on the North Line of said Tract “A”; thence North 
87°02’55” East,  along said North Line, a distance of 396.01  feet to  the POINT OF BEGINNING. Said parcel contains 5.37 acres, 
more or  less. 
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